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In Hamburg sagt
man ,,MOin “

Willkommen in Hamburgs griinstem Elbvorort Rissen.
Hier ist Dein Wohlfihlraum, Dein Stadtraum, Dein
Zuhause. Das Planungsgebiet befindet sich in un-
mittelbarer Nachbarschaft zu zahlreichen Parks,
Einkaufsmaglichkeiten und bietet zudem hervorra-
gende Schulen, Sportvereine und das umfangreiche
Angebot der Hamburger City. Die neue Wohnbe-
bauung an der GudrunstraBe 16 und 18 umfasst eine
Flache von 2.339 m”.

Die neue Wohnbebauung , Gudrun Suites “ soll
mit ihrer architektonisch- und freiraumplaneri-
schen Gestaltung die Qualitdt von dem Waldgebiet
JKlovensteen” des Elbvorortes Rissen unterstrei-
chen. Durch das Zuriicksetzen der Baukorper be-
halt das Grundstiick seine griine StraBenachse. Die
Fassadensprache der Bebauung fligt sich
harmonisch in das bisherige Stadtbild ein. Auch die
Schaffung von Grindachern unterstreicht diesen
Charakter. Inmitten des Flurstiicks entsteht ein ge-
meinschaftlicher Garten mit Spielplatz, der zum Ver-
weilen einladt.

INHALT

Auf einen Blick 02

Lage 04

Visualisierung 06
Flachenaufstellung 08
Grundrisse 10

Architekt 20
Ausstattungskatalog 22
Baubeschreibung 30
Impressum 41



RUN S
0\30 U//Zo&

S

AUF EINEN BLICK

“AMBURG
Kaufpreis Gebotsverfahren
Grundstiicksgrofe Gesamt 2.339 m?
Gesamtwohnflache ca. 1716 m*
Nutzflache Haus 1 ca. 304 m?
Nutzflache Haus 2 ca. 175 m?
Nutzflache Tiefgarage ca. 939 m*
Zimmer 2-4
Wohneinheiten 18
Abgeschlossenheit ja
Tiefgaragenstellplatze 17
Fahrradstellplatze 60
KfW 55 Férderung ja
Baubeginn Anfang 2022
Fertigstellung . Quartal 2024
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Auf dem Grundstiick an der Gudrunstrafle entstehen zwei
Mehrfamilienhduser, fiir deren Wohnungen iberwiegend
Familien von ,jung” bis ,alt" als Zielgruppe vorgesehen sind.
Die beiden Wohnh&user bilden ein Ensemble bestehend aus
Haus 1an der GudrunstraBe und Haus 2 im hinteren Bereich
des Grundstiicks. Die Baukdrper umfassen jeweils zwei Voll-
geschosse sowie ein Staffelgeschass. Im Erdgeschoss besit-
zen die Wohnungen einen privaten Gartenanteil mit Terras-
se. Die Wohnungen im Ober- und Staffelgeschoss erhalten
Balkane bzw. groBziigige Dachterrassen.

Insgesamt sind 18 Gberwiegend grofe, familiengerechte
Wohneinheiten mit 2-4 Zimmern geplant, wovon zwei als
Maisonette Wohnungen und sechs Wohnungen barrierefrei
ausgefuhrt werden.

WOHLFUHLRAUM

STA DT RAU M ,Gudrun Suites"

Die fuBl&ufige ErschlieBung des Ensembles fiihrt ber eine
Zuwegung von der Gudrunstrafie 18 tber den sudlichen Teil
des Grundsticks und ermdglicht den Zugang zu beiden
Wohnhausern (iber den gemeinsamen griinen Innenhof.

Die Eingange der Gebaude liegen sich gegeniiber, dazwi-
schen befindet sich die gemeinsame Griinanlage mit Spiel-
platz, Sitzgelegenheiten und gemeinsamen Einrichtungen.

Eine gemeinsame Tiefgarage mit 17 Stellplatzen verbindet
die Wohngeb&ude miteinander, dessen Zufahrt sich sidlich
des Grundstiicks zur Gudrunstrafe befindet. Sechs dieser
Stellplatze werden als Doppelparker realisiert.
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Verkehrsanbindung Gesundheit

01. Flughafen Hamburg

02. S-Bahnhof Hamburg-Rissen

03. Bushaltestelle Schule Marschweg
04. Bushaltestelle Haus Rissen

05. Bushaltestelle Rissener Dorfstrafie
06. Fahranleger Blankenese

09. Asklepios Westklinikum

Freizeit

10. THK Rissen (Tennis und Hockey)
11. Rissener Sportverein (FuBball)
12. Hamburger Golf-Club e.\V.

13. Wildgehege Klovensteen

14. Schons Park

15. Elbstrand

16. Wittenbergener Heide

17. Freibad Marienhdhe

18. Reitmoglichkeiten

Einkaufen

07. Dorf Rissen ( Edeka, Rewe, Penny
und alles Weitere fiir den
taglichen Bedarf)

08. Jacques' Wein-Depot
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19. Stadtteilschule und Gymnasium Rissen ~ ~ ~ ~o
-

20. Schule Iserbarg

21. Grundschule Lehmkuhlenweg

22. Grundschule Marschweg

23. Kita Johannes-Krippe

24. Ev.-luth. Kindergarten der Kirchengemeinde
25. Kita Sternipark Kita Grot Sahl

26. Kindergarten Zaubermause

217. Kita Rissener Racker
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Der Stadtteil Rissen liegt westlich von e
Hamburg und gehért zu dem Bezirk e
7’
Altona und den Elbvororten. R
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In Rissen leben rund 16.000 Einwohner. &
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Einkaufsmaglichkeiten, Schulen,

Kindergarten und Arztpraxen sind hier
ausreichend vorhanden.

Bekannt ist Rissen durch seine grofBen
Naturschutzgebiete, den Forst Klovens-
teen, den Wittenberger Elbstrand und

den Golfclub Falkenstein.
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Willkommen in Hamburgs

griinstem Elbvorort.
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Wohnungsubersicht

Geschoss ~ Whg.-Nr. Zimmer  Flache  Terrasse (50%) GroBe gesamt

EG | Souterrain ~ 10.1 4 88,86 m* 1112 m? 99,98 m?
10.2 4 88,45 m? 112 m* 99,97 m?
20.1 4 108,68 m* 112 m* 122,11 m?
202 4 121,55 m’* 13,42 m? 134,97 m*
20.3 4 123,83 m* 24,09 m? 147,92 m?
204 2 69,15 m? 12,53 m’* 81,68 m?
1.0G (AN 4 88,85 m? 572 m? 94,97 m’*
11.2 4 96,20 m? 572 m? 101,92 m?
211 4 101,69 m* bbb m? 106,15 m*
2.2 g 83,94 m? 7,05 m? 90,59 m?
213 4 100,80 m? 6,80 m* 107,65 m*
214 2 72,00 m? 4,85 m? 76,85 m?
Staffel 121 2 62,00 m? 7,55 m* 69,95 m’*
122 2 67,27 m? 12,62 m’ 79,89 m*
221 3 70,90 m* 26,73 m* 97,63 m?
222 2 65,87 m’* 122 m? 73,09 m?
223 3 87,19 m? 5,62 m? 92,81 m’
2.2.4 2 33,00 m* 5,49 m* 38,49 m?

Gesamt 18 1.529,85 m? 186,19 m? 1.76,04 m*
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Nutzflachen

Haus 1 Haus 2
Geschoss  Lage Hache Geschoss Lage Flache
Staffel Treppenhaus 6,35 m: Staffel Treppenhaus 878 m’
Aufzug 404 m Aufzug 413 m
1.06 Treppenhaus 937 m? 106 Treppenhaus 914 m?
UL 4,04 mf Aufzug 4,13 m?
EG Treppenhaus 19,64 m? 2
Aufzug L0k e mﬂgnha“s o,
UG Treppenhaus 14,68 m? Eingang 1811 m®
Auf 4,04 m?
sghzlggse 6,60 mz UG Treppenhaus 10,87 m”
Heizungstechnik 12,50 m? ég{ﬁggse 1511% rr?f
H hl 8,97 m? ,
dousmeister 1346 m® Eleuifungstechnik ;1%72 Tn
Fl 12,20 m? :
Abstellréume 80,68 e Abstellrdume 5413 m?
Gesamt Haus 1 304,23 m? Gesamt Haus 2 174,86 m?

Haus 1+ Haus 2

Nutzflache Tiefgarage | Gesamt 939,47 m?
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Erdgeschoss
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Rechtlicher Hinweis: Die Mafe sind RohbaumalBe und kénnen sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung andern.

WHG 1.01| Barrierefrei

4 7i. Wohnung | 88,86 m* | 1Bad | 1 Gaste WC | 11,12 m* Terrasse (50%)
Grofe Gesamt 99,98m?

WHG 102 | Barrierefrei

4 7i. Wohnung | 88,45 m? | 1Bad | 1Gaste WC | 11,12 m? Balkon (50%)
GroBe Gesamt 99,57m?
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1. Obergeschoss
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Rechtlicher Hinweis: Die Mafe sind Rohbaumale und kdnnen sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung &ndern.

WHG 1.1.1 | Barrierefrei

4 7i. Wohnung | 88,85 m? | 1Bad | 1Géste WC | 5,72 m* Balkon (50%)
GroBe Gesamt 94,57m?

WHG 1.1.2 | Barrierefrei

4 7i. Wohnung | 96,20 m? | 2 Bader | 1Géste WC | 5,72 m? Balkon (50%)
GroBe Gesamt 101,92m?
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Rechtlicher Hinweis: Die Mafe sind RohbaumalBe und kénnen sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung andern.

WHG 1.2.1

2 Zi. Wohnung | 62,00 m*| 1Bad | 1Géaste WC | 7,55 m? Balkon (50%)
Grofe Gesamt 69,55m?

WHG 1.2.2

2 Zi. Wohnung | 67,27 m*| 1Bad | 1 Gaste WC | 12,62 m? Balkon (50%)
GroBe Gesamt 79,89m*
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1. Untergeschoss

121 122 111 11.2
h h (\ h Abstellraum
C Abstellraume | 3
L/ o102\ 7
Technik
—
. a
HAR U Heizungstechnik 3 ﬂ
( Abstellréume(_ P N
VA VA N T —
Abstellraum i ¥4
Kinderwagen B M i |
! O T
Rechtlicher Hinweis: Die MaBe sind RohbaumaBe und kdnnen sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung &ndern.
ABSTELLRAUME
Geschoss Lage Flache Geschoss Lage Flache
EG 101 6,67 m? Staffel 12 10,33 m?
10.2 122 m? 122 14 m?
06 111 147 m?




RUN
O\)O U//Z‘@

B HAUS 2

“AMBURG

1. Untergeschoss | Maisonette
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Rechtlicher Hinweis: Die Mafe sind Rohbaumafie und kannen sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung andern.

WHG 2.02

4 Zi. Wohnung | 121,55 m* | 2 Bader | 1 Gaste-WC
Terrassen 13,42 m? (50%) | GroBe Gesamt 134,97m?

WHG 2.03

4 7i. Wohnung | 123,85 m* | 2 Bader | 1 Gaste-WC
Terrassen 14,03 m? (50%) | GroBe Gesamt 147,94m?
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Erdgeschoss
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Rechtlicher Hinweis: Die Mafe sind Rohbaumafie und kénnen sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung andern.

WHG 2.01] Barrierefrei

4 Zi. Wohnung | 108,68 m*| 1Bad | 1Gaste-WC
Terrasse 14,03 m* (50%) | GrdBe Gesamt 122,71 m?

WHG 2.04 | Barrierefrei

2 Zi. Wohnung | 69,15 m* | 1Bad | 1 Gaste-WC
Terrasse 12,53 m? (50%) | GroBe Gesamt 81,68m?
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HAUS 2

1. Obergeschoss
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Rechtlicher Hinweis: Die Mafe sind Rohbaumalie und kénnen sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung andern.

WHG 2.1.1

4 7i. Wohnung | 101,69 m? | 1Bad | 1 Gaste-WC
Balkon 4,46 m? (50% ) | GroBe Gesamt 106,15 m?

WHG 2

12

4 Zi. Wohnung | 83,54 m? | 1Bad | 1 Gaste-WC
Balkon 7,05 m? (50%) | GroBe Gesamt 90,59 m?
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WHG 2.1.3

4 7i. Wohnung | 100,80 m* | 1Bad | 1 Gaste-WC
Balkon 6,85 m* (50%) | GrdBe Gesamt 107,65 m?

WHG 2.1.4

2 7i. Wohnung | 72,00 m? | 1Bad | 1 Gaste-WC
Balkon 4,85 m? (50%) | GroBe Gesamt 76,85 m?



Staffelgeschoss

- mﬁ
WHG 2.2.3

Rechtlicher Hinweis: Die Mafe sind RohbaumafBe und kannen sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung andern.

WHG 2.2.1 WHG 2.2.3

3 Zi. Wohnung | 70,90 m* | 1Bad | 1 Gaste-WC 3 Zi. Wohnung | 87,19 m*| 1Bad | 1 Gaste-WC
Terrasse 26,73 m? (50%) | GraBe Gesamt 97,63 m? Terrasse 14,03 m* (50%) | GroBe Gesamt 92,81 m*

WHG 2.2.2 WHG 2.2.4

2 Zi. Wohnung | 87,19 m* | 1Bad | 1 Géste-WC 2 Zi. Wohnung | 33,00 m*| 1Bad
Terrasse 7,22 m? (50%) | GroBe Gesamt 73,09 m? Terrasse 10,24 m? (50%) | GraBe Gesamt 38,49 m?
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1. Untergeschoss / Tiefgarage

= —

RARNENENN
—I L
Ell HAR Heizungstechnik |

Abs\ehraum

Kinderwagen

Rechtlicher Hinweis: Die Mafe sind Rohbaumale und kdnnen sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung &ndern.

17 Parkplatze

60 Fahrradstellplatze

ABSTELLRAUME

Geschoss Lage Flache Geschoss Lage Flache

EG 101 6,67 m? 0G 117 747 m?
10.2 5,75 m* 112 6,00 m’
201 4,12 m* 211 4,74 m?
20.2 3,80 m? 212 4,66 m*
203 s 66 M 213 239 m?
20.4 474 m? 214 3,95 m?
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HAMBURG

JWas immer du
machst, mach es gut”

Das elementare Merkmal guter Architektur ist Zeit, nicht
Zeitgeschmack. Architektonische Qualitaten bestatigen
sich in Erscheinungshild und Substanz eines Bauwerks
langfristig, weit dber das jetzt hinaus. Die Herausforderung
bei der Suche nach der jeweils Uberzeugendsten Ldsung
fiir eine Bauaufgabe ist gleichzusetzen mit der Suche nach
den bleibenden Werten unseres Zusammenlebens.

Bei den ,Gudrun Suites* haben wir daher eine zeitlose Archi-
tektursprache gewahlt, die sich an der Fassadengestaltung
der 20er Jahre orientiert, in lhrer Sachlichkeit, Klarheit
und Materialitét, ohne diese zu reproduzieren: wohnlich,
lebendig, mit eigenem Charakter und groBer Offenheit.

DIPL. ING. ARCHITEKT
JAN SIEMER




Vertrieb

Grundstiicksgesellschaft Gudrun Suites mbH & Co. KG
Elbchaussee 28 | 22765 Hamburg

Tel: 040 303745 - 0

Projektentwicklung | Bauherren
Consulting Partners Hamburg

C.PH. Real Estate GmbH

Jungfernstieg 30 | 20354 Hamburg

Tel: 040 30373 66 - 0

E-Mail: info@cphamburg.de

Internet: www.cphamburg.de

COMOODUM GmbH & Co. KG
Elbchaussee 28 | 22765 Hamburg
Tel: 040303745 - 0

E-Mail: info@comoodum.com
Internet: www.comoodum.com

Architektur

SKAI Siemer Kramer Architekten Ingenieure Partnerschaft mbB
WeidestraBe 128 | 22083 Hamburg

Internet: www.skaioffice.de

Rechtliche Hinweise

Die Angaben und Abbildungen in dieser Broschire sind unverbindlich. Fir die Art und den Umfang
der Bauausfiihrung und Lieferung sind ausnahmslos die Vertrdge und deren zugehdrige Anlagen
mafgeblich. Anderungen in Planung, Ausfilhrungsart und den vorgesehenen Baustoffen behélt
sich die Verkauferin vor, soweit sie sich technisch als zweckméBig oder notwendig erweisen oder
auf behdrdlichen Auflagen beruhen. Sofern in den Planen oder sonstigen grafischen Darstell-
ungen AuBienanlagen, Bepflanzung, Mdblierung, Kiichen, Kamine, Raumaufteilung, elektronische Ge-
réte und sonstige Einrichtungs- und Dekorationsgegensténde dargestellt sind, stellen diese nur
einen Vorschlag zur besseren Veranschaulichung dar und werden nicht Vertragsbestandteil. Die
MaBe kénnen sich im Zuge der Ausfiihrungsplanung &ndern.
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B WASCHTISCH AUSSTATTUNG
HAMBURG Die Auswahl der Waschtische erfolgt individuell nach der Badgrofle.
Laufen Pro S 60x46 Laufen Pro S 45x34
Art.Nr. H8109634001041 Art.Nr.: H8159610001041
Laufen Pro S 48x28 Hansgrohe Talis S 80
Art.Nr.: H8159550001041 Art.Nr.: 72018000

WC AUSSTATTUNG
Laufen Pro Geberit Sigma 01

Art.Nr.: H8209664000001 Art.Nr.: 115770115
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DUSCHAUSSTATTUNG

Die Auswahl der Duschtassen erfolgt individuell nach der Badgrofie.

Hansgrohe Axor 1 jet Hansgrohe Croma 220 ljet EcoSmart
Art.Nr.: 10531000 Art.Nr.: 26464000 + 27413000
Hansgrohe Axor FixFit Porter rund Hansgrohe Talis S
Art.Nr.: 36733000 Art.Nr.: 72405000
Laufen Pro

Art.Nr.: Individuell

25
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B BADEWANNEN AUSSTATTUNG
Laufen Pro Hansgrohe Axor One
Art.Nr.. H2279500000401 Art.Nr.: 45721000
HEIZKORPER

Hansgrohe Axor 1jet
Art.Nr.: 10531000

Kermi Basic-Plus 52x1.17 Hansgrohe Talis S
Art.Nr.: EQVIM1200502LXK Art.Nr.: 72400000
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Prediger.base
Art.Nr. 300220 | Art.Nr. 300221

Prediger.base
Art.Nr. 302399

AUSSENBELEUCHTUNG

Prediger.base
Art.Nr. 301943 | Art.Nr. 301942

TREPPENHAUSBELEUCHTUNG

27



RUN S
0\30 U//\é‘@

HAMBURG

BODENBELAG BADER

BODENBELAGE WOHNEN

Parket Landhausdiele
Eiche Natur

BODENBELAG TREPPENHAUS

Marazzi Basic 2.0
Essay White

28

Marazzi Basic 2.0
Essay White



AUSSENBELAGE

Marazzi Cotto Toscana
Grigio Scuro

ELEKTROAUSSTATTUNG

TUR- UND FENSTERDRUCKER

Hoppe Amsterdam GIRA E2

29
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1. ALLGEMEIN

1.1. EIGENTUMER

Das Bauvorhaben ,Gudrun Suites” wird von der
Grundstucksgesellschaft Gudrun Suites mbH & Co.
KG mit Sitz in Hamburg, eine Projektgesellschaft der
Comoodum Management GmbH und der CP Ham-
burg, entwickelt und realisiert.

1.2. GRUNDSTUCK

Das Planungsgebiet befindet sich in der
Gudrunstrafle 18 in Hamburg Rissen und umfasst die
Flursticke 616 und 617. Die Flursticke haben zusam-
men eine Flache von 2.339m? Das Grundstlck liegt
fuBlaufig vom Ortskern sowie von der S-Bahn ent-
fernt.

Die ca. 100m* umfassende Flache, die zwi-
schen diesem Grundstick und der o&ffentlichen
Gudrunstrafle liegt, wurde 1959 an die Stadt Ham-
burg verauflert und zum offentlichen Grund ernannt.
Die damals dem Flurstick 617 zugehorige Flache,
welche fur die Verbreiterung der

Gudrunstrafle vorgesehen war, ist ungenutzt und
unbebaut. Diese Flache kann gemafl Urkunden-
verzeichnis Az.. 92.53-136/13 in das gestalterische
Grunflachenkonzept als nicht Uberbaute Grinflache
integriert und als Garten genutzt werden.

1.3. ZUKUNFT

Die neue Wohnbebauung ,Gudrun Suites" soll mit ih-
rer architektonisch- und freiraumplanerischen Ge-
staltung, die Qualitat vom Waldgebiet ,Klovensteen®
des Elbvorortes Rissen unterstreichen.

Durch das Zuricksetzen der Baukérper behalt das
Grundstlck seine grine Strafienachse und die Be-
bauung flugt sich harmonisch in das bisherige Stadt-
bild ein. Auch die Schaffung von Grindachern unter-
streicht diesen Charakter. Inmitten des Flursticks
entsteht ein gemeinschaftlicher Garten mit Spiel-
platz der zum Verweilen einladt.

1.4. BEBAUUNGSSTRUKTUR

Auf dem Grundstick entstehen zwei Mehrfami-
lienhauser, Die beiden Wohnhauser bilden ein
Ensemble bestehend aus Haus 1 (Nr.18) an der
Gudrunstrafe und einem groferen Haus 2 (Nr.16) im
hinteren Teil des Grundsticks.

Die Baukdrper umfassen jeweils zwei Vollgeschosse
sowie ein Staffelgeschoss. Im Erdgeschoss besitzen
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die Wohnungen einen privaten Gartenanteil mit Ter-
rasse, die Wohnungen im Ober- und Staffelgeschoss
erhalten Balkone bzw. grof3ztgige Dachterrassen.

Insgesamt sind 18 Uberwiegend grofle, familienge-
rechte Wohneinheiten mit 2-4 Zimmern geplant. Zwei
Wohnungen im Haus 2 (Nr.16) werden als Maisonette
gebaut. Es werden 6 barrierefreie Wohnungen aus-
gebildet und entsprechend der Bewegungsradien
von 1,20m in den eingereichten Grundrissen gekenn-
zeichnet. Die Anzahl der barrierefreien Wohnungen
wurde auf beide Hauser verteilt, folglich befinden
sich vier barrierefreie Wohnungen im Haus 1 und
zwei barrierefreie Wohnungen im Haus 2.

Der Zugang mit dem Rollator oder Rollstuhl ins Ge-
baude ist stufenlos erreichbar. Innerhalb jeden Ge-
baudes ist ein Aufzug vorhanden, welcher vom
Untergeschoss bis in das Staffelgeschoss fuhrt und
krankentragengerecht ausgefuhrt wird. Die fu3laufi-
ge ErschlieBung des Ensembles fuhrt Uber eine Zu-
wegung von der Gudrunstrafle 18 Uber den sudlichen
Teil des Grundstucks und ermaoglicht den Zugang zu
beiden Wohnhausern Uber den gemeinsamen grinen
Innenhof.

Die Eingange der Gebaude liegen sich gegenuber, da-
zwischen befindet sich die gemeinsame Grinanlage
mit Spielplatz, Sitzgelegenheiten und gemeinsamen
Einrichtungen, wie dem grun eingefassten Mullplatz.
Die Wohngebaude werden durch eine gemeinsame
Tiefgarage mit 17 Stellplatzen miteinander verbun-
den, dessen Zufahrt sich sudlich des Grundstlcks
zur Gudrunstrafle befindet. Sechs dieser Stellplatze
werden als Doppelparker realisiert.

1.5. WARMESCHUTZ / ENERGIESTANDARD

Die Mehrfamilienhauser werden gemaf3 der zum
Bauantrag gultigen Energieeinsparverordnung er-
richtet und als KfW 55 Hauser ausgebildet.

1.6. SCHALLTECHNISCHE ANFORDERUNGEN

Die Dimensionierung des Schallschutzes gegen Au-
Benlarm erfolgt nach den Maf3gaben der DIN 4109 Teil
5. Dies wird als vertragsgerecht vereinbart, selbst
wenn sich herausstellen sollte, dass dies dem allge-
mein geschuldeten Qualitats- und Komfortstandard
nicht entspricht.

1.7. FLACHENDEFINITION

Die Flachen werden nach der Wohnflachenverord-
nung (WoFLlV) vom 1. Januar 2004 berechnet. In der
Wohnflachenberechnung werden nur Grundflachen



von Raumen ermittelt, die unmittelbar zu einer Woh-
nung gehoren. Auch Terrassen und Balkone inner-
halb der Wohnungen werden zu 50% anteilig zur
Grundflache gezahlt.

Geringfugige Abweichung von den Planen und ange-
gebenen Wohn- und Nutzflachen sind maglich.

1.8. VERSICHERUNG

Wahrend der Bauzeit wird eine Bauwesen- und Bau-
herrenhaftpflichtversicherung durch die Verkauferin
abgeschlossen. Die Bauwesenversicherung geht ab
Fertigstellung in eine Gebaudeversicherung Uber, die
von der WEG / Kauferin zu Ubernehmen ist.

1.9. GRUNDSTUCKSERSCHLIESSUNG UND
GEBAUDEVERSORGUNGSANSCHLUSSE

Die offentliche und die nichtoffentliche Erschlieflung
des Objektes sind Bestandteil der Leistungen der
Verkauferin. Dazu zahlen: Gas, Trinkwasser, Abwas-
ser, Strom, Telekommunikation (Telefon).

Das Grundstuck ist aufgrund seiner vorherigen Be-
bauung und Lage hinsichtlich der Medien voll er-
schlossen. Die Hausanschlisse werden nach den
Vorschriften der zustandigen Versorgungsunterneh-
men betriebsbereit erstellt.

Die Herstellkosten fur die Anschlisse an das of-
fentliche Versorgungsnetz und Baukostenzuschusse
hierfir sind im Kaufpreis enthalten. Die Aufschaltung
der einzelnen Telefonanschlisse uUbernimmt jeder
Wohnungseigentimer selbst.

Die unterirdischen Versorgungsleitungen liegen
teilweise in den Sondernutzungsflachen im Garten
und durfen nicht Uberbaut bzw. tiefwurzelnde Be-
pflanzungen dariber vorgenommen werden. Die
Leitungsbereiche werden innerhalb eines Leitungs-
plans dem Kaufer zur Kenntnis gegeben.

1.10.BRANDSCHUTZ

Die Ausfihrung entspricht den Bestimmungen des
konstruktiven Brandschutzes in der zum Zeitpunkt
des Bauantrags gultigen Fassung. Die Wohnungen
werden mit batteriebetriebenen Einzelrauchmeldern
ausgestattet. (Leasing/Miete)

1.11. TIEFGARAGE / FAHRRADSTELLPLATZE/
TECHNIK / HAUSANSCHLUSS

Die Tiefgarage wird als nichtoffentliche Garage mit
geringem Zu- und Abgangsverkehr nach den Vorga-

ben der zum Zeitpunkt des Bauantrages gultigen Ga-
ragenverordnung (GarVO0), die unterhalb der beiden
Wohnhauser geplant und ausgefthrt wird.

Diese Mittelgarage wird von der Gudrunstrafle aus
sudlich des Hauses 1 Uber eine Rampe erschlossen.
Der Begegnungsverkehr auf der einspurigen Rampe
soll Uber eine Ampel gesteuert werden. Grundsatz-
lich wird dieser aufgrund der Nutzung als Wohnge-
baude nur in Ausnahmesituationen erwartet.

FuBlaufig wird die Garage Uber die Treppenhauser
der Wohnhauser erschlossen. Oberirdische Park-
platze werden auf dem Grundstuck nicht angeboten,
um den grinen Charakter der Umgebung zu erhal-
ten. Die Tiefgarage ist gemaf der GarVO natdurlich
beluftet.

Die erforderlichen Fahrradstellplatze sind gemaf
HBauO in der Tiefgarage angeordnet. Im Unterge-
schoss von Haus 1 (Nr.18) befindet sich der gemein-
same Hausanschlussraum, sowie die Heizungsanla-
ge fur das gesamte Projekt.

Im Untergeschoss des Hauses 2 (Nr.16) ist fir Haus-
technik lediglichein Wandkabinett fir die Stromzahler
der Bewohner und eine Hebeanlage vorgesehen. Je-
der Wohnung stehen Abstellflachen von mindestens
6m?zurVerfugung, davonbefindet sichmindestens1m?
innerhalb der Wohnungen, der Rest im Keller.

1.12. BAURECHT

Das Grundstuck liegt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Rissen 28 vom 4. August 1970. Fur die
Uberplanten Flursticke sind folgende Festsetzungen
enthalten: Es handelt sich um ein ,Reines Wohnge-
biet* in welchem die maximale Anzahl der Vollge-
schosse + Staffelgeschoss auf zwei begrenzt ist. Die
Flachenermittlung der GRZ und GFZ erfolgt gemaf
BauNV= 1968/1977. Die rechtmafige Bebauung er-
folgt gem. Baugenehmigung.

2. ROHBAUARBEITEN
2.1. GRUNDUNG / ERDBAUARBEITEN

Das Gebaude wird gemaf3 den Vorgaben des Bau-
grundgutachtens und der statischen Berechnung
gegrundet. Im Bereich der Tiefgarage wird eine Be-
tonsohle ausgefihrt. Die Sohle bekommt eine Ab-
dichtung gemaf DIN 18533 gegen Bodenfeuchte.
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2.2. TIEFGARAGE

Das Untergeschoss der Wohngebaude und die Tief-
garage sind als Stahlbetonkonstruktion vorgesehen.
Die Uberschuttete Tiefgaragendecke wird auf Stahl-
betonUberzlgen linear gelagert. Die Sohlplatte der
beiden Gebaude und der Tiefgarage ist als elastisch
gebettete Platte mit Verstarkungen unterhalb von
hoch belasteten Stitzen geplant. Das Rampentrog-
bauwerk wird in Stahlbeton errichtet.

2.3. DECKEN, WANDE UND STUTZEN

Die Deckenplatten werden mit Stahlbeton-
decken in Starken gemafl Statik ausgebildet. Die
Tiefgaragendecke erhalt eine Abdichtung gegen von
auflen druckendes Wasser nach DIN. Die Geschoss-
decken werden als Stahlbetondecken gemaf3 den
statischen Berechnungen und den brandschutztech-
nischen Vorgaben hergestellt. Die Staffelgeschosse
sind von den sonstigen Gebaudeauflenkanten ein-
gerlckt. Die AuBlenwande des Staffelgeschosses
werden von der darunterliegenden Stahlbetondecke
abgefangen. Das Dach ist als Stahlbetonflachdach
vorgesehen.

Die tragenden Innenwande werden als Stahlbeton-
oder Mauerwerkswande in Starken gemafl stati-
scher und brandschutztechnischer Vorgaben aus-
gebildet. Die Wohnungstrennwande werden gemaf
Schallschutzanforderungen errichtet.

2.4. TREPPEN

Bei den Geschosstreppen handelt es sich um Stahl-
betontreppen gemaf Architektenplanung mit Fein-
steinzeug und Flachstahlgelander. Wohnungsinterne
Treppen werden als Fertigteiltreppen ausgebildet.

2.5. BALKON

Die Balkonplatten werden aus Stahlbeton-Fertigtei-
len hergestellt und gemal Angaben der statischen
Berechnung und der Ausfihrungsplanung thermisch
getrennt. Die Balkonflachen dber Wohnraumen er-
halten eine Warmedadmmung und Abdichtung nach
DIN.

2.6. RAUMHOHEN

HAUS 1 (Nr.18)

UG: Lichte Raumhohe min. 2,50m
EG: Lichte Raumhohe min. 2,65m

1.0G: Lichte Raumhohe min. 2,65m
2.0G: Lichte Raumhohe min. 2,65m
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HAUS 2 (Nr.16)

UG: Lichte Raumhohe min. 2,50m
EG: Lichte Raumhohe min. 2,65m
1.0G: Lichte Raumhohe min. 2,65m
Staffel: Lichte Raumhohe min. 2,65m

Ggf. kénnen sich nach technischen Erfordernissen
in Badern, WCs, Flure, Abstellraume und Ankleiden
aufgrund von Trockenbau Abhangdecken die lichten
Hohen reduzieren. Die lichte Hohe der Tiefgarage
(min. 2,20m) kann aufgrund der Leitungs- und Ka-
beltrassen an Wanden/Sttzen und Decken ggf. auch
unterhalb von 2,20m Hoéhe verlaufen.

3. DACH UND FASSADE
3.1. DACH

Die Dachkonstruktion wird als Flachdachkonstruk-
tion aus Stahlbetondecken mit Warmedammung ge-
mafl Warmeschutzanforderung hergestellt.

3.2. DACHBEGRUNUNG

Die Dachflachen der Staffelgeschosse werden wenn
erforderlich und gefordert als Grindacher mit ex-
tensiver Begrunung geplant.

3.3. KLEMPNERARBEITEN

Alle Klempner-/ Blecharbeiten werden in pulver-
beschichtetem Aluminiumblech ausgeftuhrt z.B.
Dachrinnen, Bleche etc.. Durchdringungen mussen
zu Wartungszwecken leicht zuganglich sein. Roste
werden bodengleich mit Anschluss an das Entwas-
serungssystem zur Einleitung in die Regenwasser-
siele verlegt.

3.4. FASSADE / AUSSENWAND

Die zwei Wohnhauser haben durch ihre Formsprache
und Aufteilung ein grofiztgiges und hochwertiges
Erscheinungsbild. So passen sich die Gebaude mit
ihren zwei Geschossen und einem Staffelgeschoss
gut in die Umgebung ein.

Die unterschiedlich gro3en Wohnhauser fugen sich
durch die gemeinsame Fassadengestaltung zu
einem Gesamtensemble zusammen. Die Auflen-
wande werden als Warmedammverbundfass-
ade / WDVS mit rétlichen Klinkerriemchen und
hellen Gesimsbandern nach Vorgabe der Verkauferin
hergestellt.



3.5. FENSTER UND TUREN

Die Hauser erhalten vornehmlich bodentiefe Kunst-
stofffenster mit einer Isolierverglasung. Die Fenster-
rahmen werden zweifarbig ausgefthrt, Auf3enfarbe
gemaf Farbkonzept Architekt und innen weif3. Als
Absturzsicherung kommen Flachstahlgelander zum
Einsatz.

Die Hauseingangstiren werden als einfligelige Tur-
elemente im Farbton der Fensterelemente in ein-
bruchhemmender Ausfihrung in Anlehnung an die
Widerstandsqualitat RC2N ohne Spion und 3-fach-
Verriegelung ausgefuhrt. Beschlage aus Edelstahl
der Firma Hoppe, Modell Amsterdam Edelstahl (matt,
geburstet) oder gleichwertig.

Alle Fenster und Turen des Erdgeschoss, sowie
Wohnungseingangstiren, werden in der Wider-
standsklasse RC2N ausgefuhrt. Die Fenstergriffe zu
den Balkonen und Dachterrassen sind abschlief3bar.
Die Fenster im Erdgeschoss und Untergeschoss sind
abschlie3bar und erhalten Rollladen.

Der Sonnenschutz erfolgt gemaf den Richtlinien des
GEG. Die Hauseingangstiren werden als geschlos-
sene Alurahmentur als Pfosten-riegelkonstruktion
mit Glasfullung hergestellt.

3.6. FERTIGTEILELEMENTE

Auflenfensterbanke werden in Betonwerkstein oder
nach Vorgaben der Verkauferin hergestellt. Zur Kor-
rektur der Betonfarbe werden Weifizemente und hel-
le Zuschlagstoffe verwendet.

3.7. TERRASSEN/BALKONE

Balkone und Terrassen erhalten einen Betonwerk-
stein- oder Holzbelag (Kundensonderwunsch), nach
Wahl der Verkauferin.

3.8. GARAGENTORANLAGEN

Die Tiefgarage erhalt ein Garagentor mit
Gitterfallung. Je nach Erfordernis, werden geschlos-
sene Felder im unteren Bereich gemaf Schallschutz
und Luftungsnachweis der Tiefgarage, in der Farbe
der Fensterelemente eingebaut. Je Stellplatz ein
Handsender.

4. AUSBAUARBEITEN

4.1. TROCKENBAUWAND UND DECKEN
Samtliche nichttragende Innenwande in den Woh-

nungen werden beidseitig doppelt beplankt, auf Me-
tallstanderwerk und mit innenliegender Dammung
ausgefuhrt. Je nach Anforderung kommen Bau-
platten (GKB), Bauplatten impragniert (GKBI) oder
Feuerschutzplatten (GKF) in entsprechender Starke
zum Einsatz.

Die Oberflachen werden qualitativ in Q3 ohne Mal-
ervlies hergestellt. Nichttragende Innenwande im
Keller und Tiefgaragenbereich, werden einfach be-
plankt.

4.2. BODENBELAGE

WOHN- UND SCHLAFRAUME

Die Raume Wohnen, Essen, Kochen, Schlafzimmer
und Diele/Flur erhalten mehrschichtiges Parkett der
Holzart Eiche Natur. Die HolzfuBleisten werden in
Weif3 ausgefihrt.

TREPPEN INNERHALB DER WOHNEINHEITEN

Die Trittstufen der Fertigteiltreppen erhalten einen
Holzbelag in Anlehnung der Materialitdt der Wohn-
und Schlafraume.

4.3. FLIESENARBEITEN
BADER UND WC'S

Die Wande der Bader und WC's werden sanitarob-
jektbezogen in den Spritzwasserbereichen gefliest.
Die Hohe des Fliesenbelags betragt im Regelfall ca.
1,20m und im Duschbereich raumhoch. Nicht geflies-
te Wandbereiche erhalten eine Sockelfliese im Mate-
rial der Bodenfliesen.

Wandfliesen werden gleich wie die Boden-
fliesen im Format 30x60cm verlegt. Die Verle-
gung der Bodenfliesen erfolgt im wilden Ver-
band und die Wandfliesen werden mit Kreuzfugen
hergestellt. Alle Eck- und Anschlussfugen werden
elastoplastisch versiegelt (Wartungsfugen).

Die Boden der Bader und die Spritzwasserbereiche
erhalten eine Abdichtung. Die Abdichtungssysteme
sind je nach Anforderungen und Nassbeanspruchung
als Dispersions-, Epoxid- oder Polyurethanabdich-
tung zu wahlen. Bemustert wir folgender Fliesenbe-
lag: Marazzi Basic 2.0 Essay White oder gleichwertig.

TREPPENHAUSER
Die  Treppenhauser erhalten eine Fliesen-

belag des  Herstellers Porcelaingres 2.0
Loft Smoke oder gleichwertig.
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4.4. INNENPUTZ

Alle Mauerwerk- und Ortbetonwande, auf3er Feucht-
raume erhalten einen Gipsputz (Maschinenputz), ma-
lerfertig fUr Anstrich oder Fliesenbelag. Die Mauer-
werk- und Ortbetonwande der Feuchtraume erhalten
einen Kalkzementputz PIl oder einen Gipsputz mit
feuchtigkeitsresistenter Ausfiihrung (Maschinen-
putz), malerfertig fir Anstrich oder Fliesenbelag.

Unterseiten von Fertigteiltreppenlaufen und Podes-
ten werden glatt gespachtelt.

Die Oberflachen werden qualitativ in Q3 ohne Mal-
ervlies hergestellt. In den Kellerraumen HWR und
Abstellraum (Nebenraume) wird auf einen Innenputz
verzichtet.

4.5. MALERARBEITEN

Samtliche Innenwande und Decken aller

Wohn-, Arbeits-, und Schlafraume sowie die offe-
nen Kichen und Flure werden mit einem umwelt-
vertraglichen, weiflen Anstrich ohne Losungsmittel
versehen. In den Nebenrdaumen im Keller (Vorraum,
Abstellraum, etc.) wird auf Putz verzichtet.

Die Decken- und Kellerwande werden geweifit. Trep-
penuntersichten, -wangen und Stirnflachen von Po-
desten werden falls erforderlich gespachtelt oder
ggf. verputzt und ebenfalls mit einem umweltver-
traglichen, weiflen Anstrich ohne Lésungsmitteln ver-
sehen.

4.6. INNENTUREN

Die Innentiiren bestehen aus Rahmen mit einer Roh-
renspanplatteneinlage und weiler Oberflache. Die
Umfassungszargen werden aus weiflem Holzwerk-
stoff hergestellt. Die Innentlren erhalten Bundbart-
schlosser und Beschlage aus Edelstahl der Firma
Hoppe, Modell Utrecht oder gleichwertig. Bader und
WC'’s erhalten eine WC-Garnitur.

4.7. METALLARBEITEN

Notwendige Gelander als Absturzsicherung werden
als Flachstahlkonstruktion ausgefuhrt und nach Vor-
gabe der Architekten lackiert. Hohe gemal3 Architek-
tenplanung und HBauO.

4.8. BRIEFKASTENANLAGEN
Alle Hauseingange erhalten eine Briefkastenanla-

ge in auskommlicher Grofle gemaf DIN. Oberflache
nach Farbkonzept der Verkauferin.
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5. AUSBAUARBEITEN TGA
5.1 ENTWASSERUNG

Das Niederschlagswasser wird uber senkrechte
Fallrohre von den Dachern auflenliegend abgeleitet.
Stellenweise erfolgt eine Verlegung innerhalb der
Tiefgarage. Schmutzwasserfall- und Sammelleitun-
gen, sowie innenliegende Grundleitungen werden
gemaf der DIN 1986-100 als SML-Rohr, Kunststoff-
rohr oder gleichwertig ausgefuhrt.

In der Tiefgarage werden die Sammelleitungen in die
Grundleitung des Gelandes Uberfuhrt. Die Entwas-
serung der Tiefgarage erfolgt Uber Rinnen, welche
nach planerischem Erfordernis an Schopfgruben an-
geschlossen sind.

5.2. BEWASSERUNG

Es erfolgt ein Anschluss an das Trinkwassernetz der
Hamburger Wasserwerke (HWW) mit Feinfilter und
Hauptzahleinrichtung. Nachfolgend wird eine Ver-
teilung des Trinkwassers (kalt) innerhalb der Tief-
garage erfolgen.

Alle Wohnungen erhalten Wohnungsabsperrarma-
turen fur Kalt- und Warmwasser. Alle Absperrun-
gen erfolgen Aufputz in wartungsarmer Ausfihrung.
Hauptverteilungen, Steigstrange und Wohnungsver-
teilung werden in Mehrschichtverbundrohr geplant.
(Rohrleitungen in Wand- und Deckendurchfiihrun-
gen nach brandschutztechnischem Erfordernis mit
Brandschutzisolierschalen ummantelt).

Im Bereich der Kiichen wird ein Warm- und Kaltwas-
seranschluss fur Kuchenspule und Geschirrspuler
(mit Kombi-Eckventil) vorgesehen. Die Trinkwasser-
installation endet somit am Eck- und Kombieckven-
til.

Zur Entwasserung wird ein Abwasserrohr in erfor-
derlicher Dimension in den Bereich der Kiche ge-
fuhrt und ein Anschluss im Schacht vorgesehen.

Es wird ein Kalt- und Warmwassermengenzahler fur
jede Wohneinheit vorgesehen. Alle Zahleinrichtun-
gen werden auf Leasing- oder Mietbasis durch den
Bauherrn gestellt.

Alle Terrassen, Dachterrassen und Balkons der Hau-
ser erhalten einen absperrbaren, entleerbaren und
frostsicheren eigenen Wasseranschluss im Freien.



5.3. SANITAROBJEKTE

Die sanitaren Einrichtungsgegenstdnde werden in
der Farbe Weif3, Fabrikat Laufen Pro oder gleichwer-
tig installiert.

Dusche gemaf Grundrissplanung.

Als Armaturen fur die Waschtische, Duschen und Ba-
dewannen wird jeweils die Serie Talis S des Herstel-
lers Hansgrohe oder gleichwertig vorgesehen.

DUSCHBAD

1x Dusche
Ix wandhangendes WC
1x wandhangender Waschtisch

VOLLBAD

1x Dusche

Ix wandhangendes WC

1x wandhangender Waschtisch
Ix Badewanne

GASTE-WC

Ix wandhangendes WC
1x Handwaschbecken

5.4. HEIZUNG

Die Ausfuhrung des Heizungssystems erfolgt ent-
sprechend den technischen Anschlussbedingungen
des Versorgungsunternehmens.

Alle Wohnraume werden mit einer Fuf3bodenheizung
mit individueller Raumtemperatursteuerung (raum-
weiser Thermostatregelung) ausgestattet. Wohnrau-
me mit offenen Kidchen erhalten in der Regel einen
gemeinsamen Heizkreis.

Die Bader mit Dusch- oder Badewanne erhalten zu-
satzlich einen Handtuchheizkérper (Kermi Basic-
Plus oder gleichwertig). Dieser kann auf besonderen
Wunsch mit einer Elektro-Heizpatrone ausgestattet
werden.

5.5. ELEKTROINSTALLATION ALLGEMEIN

Die Stromversorgung erfolgt aus dem VNB (Versor-
gungsnetzbetreiber)-Netz des Stromnetzes Ham-
burg. Zahlerschranke, Sicherungsverteilungen, Ver-
sorgungssysteme, Kabel, Leitungen und Leerrohre
werden gemall den derzeit gultigen Vorschriften,
Normen und Regeln der Technik, insh. AVB- ELT-DIN
18015 und VDE-Vorschriften installiert.

Zusatzliche Zahler fur allgemeine Haustechnik, Hei-

zung und Tiefgarage, AuBenbeleuchtung, PKW-Lade-
stationen und Aufziige werden vorgesehen.

Die Wohnungen erhalten separate Stromkreise fur
Kiche, Wohnen, Schlafen, Bad etc. Ebenso erhalten
Waschmaschine, Trockner, E-Herd, Mikrowelle so-
wie Spulmaschine einen separaten Stromkreis.

Die Lichtauslasse der Hauser erhalten Listerklem-
men einschl. eines Deckenhakens (belastbar bis 5
kg).

5.6. ELEKTROAUSSTATTUNG TIEFGARAGE

Die Beleuchtung der Tiefgarage und der Schleusen
erfolgt Uber Bewegungsmelder (zonierte Beleuch-
tung) gesteuerte Langfeldleuchten. In den Technik-
raumen gesteuert mit Schaltern.

Uber Taster mit Treppenlichtautomat oder Bewe-
gungsmelder gesteuerte Freistrahlleuchten in den
Kellergeschossgangen und den allgemeinen Kel-
lerraumen. Uber Bewegungsmelder oder integrier-
ten Ddmmerungsschalter gesteuerte Wand- bzw.
Deckenleuchten an den Hauseingangen, im UG, der
Tiefgaragenrampe und dem Einfahrtsbereich. Haupt-
verteilungen mit Sicherungsautomaten fur Licht-
und Steckdosenstromkreise.

Zahler- und Technikrdumen sowie Anschlusse fur
Aufzlge. Blitzschutzanlage (nach planerischem Er-
fordernis) nach den einschldgigen Bestimmungen
des VDE.

Daruber hinaus erfolgt in der TG eine Positionie-
rung von beleuchteten Fluchtwegpiktogrammen an
planerisch erforderlichen Positionen innerhalb des
Untergeschoss/ der TG.

5.7. ELEKTROAUSSTATTUNG WOHNUNGEN
WOHNEINHEITEN

Die Wohneinheiten erhalten eine Ausstattung
gemaf Ausbaustandard. Im Schalterprogramm Gira
E2 oder gleichwertig.

TERRASSEN | BALKON | DACHTERRASSEN

Jede Terrasse, Dachterrasse und jeder Balkon erhalt
einen Wandleuchtenauslass, eine Auf3enleuchte und
eine Steckdose. Ein schaltbarer Anschluss zur Be-
leuchtung der Kasematten wenn vorhanden.

5.8. E-MOBILITY

Es erfolgt eine Vorrustung zur Aufladung (Mode 3)
von Elektrofahrzeugen fur jeden zweiten TG Stell-
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platz. Innerhalb der ELT Zentralen im Unterge-
schoss wird ein Lastmanagement zur Versorgung
von Elektroladestationen vorgesehen. Diese Anla-
ge Uberwacht die Ladevorgange, verteilt die Lade-
leistung auf die angeschlossenen Fahrzeuge und
sichert die elektrische Anlage gegen Fehlerstrome.

Bei Erreichen der Maximalleistung wird ein suk-
zessives Laden aktiviert, wodurch alle Fahrzeuge
gleichmafig aufgeladen werden. Die Vorrustung in-
nerhalb der Tiefgarage erfolgt in Form von Kabel-
trassen entlang der Stellplatze zur spateren Verka-
belung.

Auf Sonderwunsch kann eine E-Ladestation des Be-
treibers ,E-Wallbox" am Stellplatz installiert wer-
den. Hierflr ist vom Kaufer ein Servicevertrag ab-
zuschlieflen, welcher auch die Dienstleistung zur
Abrechnung der des verbrauchten Stroms abdeckt.
Die Messung erfolgt Uber geeichte Zahler innerhalb
der TG Elektrozentrale. Eine Moglichkeit zur Installa-
tion von Ladesaulen alternativer Hersteller besteht
nicht.

5.9. ANTENNE / KABEL

Far die MFH ist ein betriebsfertiger Anschluss an
das Breitbandnetz fir Rundfunk, Fernseh und Tele-
fon und Internetempfang Uber einen Versorger vor-
gesehen.

5.10. RAUMLUFTTECHNIK

Tiefgaragenentluftung entsprechend dem TG-LUf-
tungsgutachten. Eine naturliche Be- und Entluftung
Uber Zu- und Abluftéffnungen (z.B. Luftungsschéach-
te, Tiefgaragentor) wird angestrebt.

Innenliegende Raume ohne Fenster, mit Badewan-
ne, Dusche oder Hauswirtschaftsraume mit einer
Stellmoglichkeit fur Waschmaschine und Trock-
ner, erhalten Einzelraumlifter nach DIN 18017 und
werden Uber feuchtegesteuerte Einzelraumlifter
mechanisch entluftet. Die Zuluft erfolgt Gber einen
Laibungslufter. Die Nachstromung zu den Abluft-
elementen in innenliegenden Raumen erfolgt durch
einen ca. 1,5 cm hohen Bodenabstand der Turblatter
zum Oberbodenbelag.

6. AUSSENANLAGEN
6.1. ALLGEMEIN

Die Gestaltung der Aufienanlagen, Begrinung und
Moblierung sowie Kinderspielflachen etc. entstehen
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nach Vorgaben des Landschaftsarchitekten und der
Fachplanung.

6.2. ENTWASSERUNG

Die Entwasserung des gesamten Gebiets sowie der
Straflenflachen erfolgt Uber direkte Einleitung in das
Regenwassersiel sowie Versickerungsflachen in
Form von Rigolen auf dem Grundstick. Grof3e und
Art der Versickerungsflachen gemaf3 Planung.

6.3. BEPFLANZUNG

Die Gartenflachen werden als begrinte Rasenfla-
chen hergestellt. Ersatzpflanzungen lt. Baugeneh-
migung.

HINWEIS:

Das Aufgehen des Rasens nach Ansaat, das Auf-
treiben der Baume und Straucher nach Anpflanzung
sowie die Fertigstellungspflege sind nicht Voraus-
setzung fur die Fertigstellung der geschuldeten Ge-
samtleistung. Dies bedeutet, dass die Bauleistung
mit der o0.g. Ansaat und den Anpflanzungen als fer-
tiggestellt gilt.

6.4. BELEUCHTUNG

Der Hauseingang im Auflenbereich sowie die Ge-
meinschaftsflachen (StraBen und Wege) werden
mit Beleuchtungskdérper gemaf Freiflachenplanung
ausgestattet.

7. SCHLUSSBEMERKUNG

DIN-Normen, Vorschriften, Gesetze und technische
Regeln werden, in dem zum Zeitpunkt der Einrei-
chung des Bauantrags an die Genehmigungsbehdrde
aktuell geltenden Stand berucksichtigt.

Sofern in dieser Baubeschreibung bestimmte Pro-
dukte angegeben sind, ist damit ein Produkt ge-
schuldet, dessen Qualitats- und sonstige Merkmale
sich nach der genannten Marke bestimmen. Sollten
daher einzelne genannte Produkte zum Zeitpunkt der
Baumafinahmen nicht lieferbar sein, schuldet die
Verkauferin ein Produkt entsprechend den Merkma-
len der jeweils genannten Serie.

Als Grundlage fur die Ausfiihrung des Bauvorhabens
dienen die Genehmigungs- und Ausfihrungsplanun-
gen und die anerkannten Regeln der Technik. Aufma-
Be far Einrichtungsgegenstande sowie fur Kichen-
und Einbaumaobel konnen nur nach Fertigstellung
der Wohnungen genommen werden.



In den Planen dargestellte Einrichtungsgegenstande
stellen nur Méblierungsvorschlage des Architekten
dar und gehoren nicht zum Leistungsumfang. Ledig-
lich die in der Baubeschreibung erwahnten sanitaren
Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande in den
Badern, Duschbadern und WC’s sind Bestandteil der
Mehrfamilienhauser.

Weitere sanitare Ausstattungsgegenstande sind
nicht im Kaufumfang enthalten. Fur die Ausstattung
ist der Text der Baubeschreibung mafigebend, nicht
die zeichnerische Darstellung in den Grundrissen.
Die benannten Produkte sind als Leitfabrikat zu be-
trachten. Vorbehaltlich der Gleichwertigkeit, kann es
zu Abweichungen kommen.

Im Bereich von Auf3en- und Sondernutzungsflachen
kénnen Kellerlichtschachte, Montageschachte, Luf-
tungsschachte, Versorgungs- und Entwasserungs-
leitungen sowie Sicker- bzw. Revisionsschachte und
Bodenablaufe liegen. Fur Kontroll-, Reparatur- und
Kundendienstarbeiten ist deren Zugang jederzeit zu
ermoglichen. Die Freiflachen sind nicht Uberall eben,
sondern ggf. auch Uberhoht, geneigt bzw. gebdscht
bzw. Gber Treppen und / oder Rampen zu erreichen.

In allen Geschossen kommt es in den ersten Jahren
zu einem hoéheren Anfall von Raumfeuchte. Dies ist
bedingt durch eine erhohte Feuchte der Bauteile und
Baustoffe nach dem Einbau (Beton, Estrich, Anstri-
che). In jedem Fall ist eine ausreichende und richtige
Luftung und / oder Entfeuchtung durch die Nutzer
sicherzustellen.

Aufgrund physikalischer Eigenschaften der einge-
setzten Baustoffe (z.B. durch Kriechen und Schwin-
den) kénnen Risse im Bauteil entstehen.

Mit elastischen / plastischen Fillstoffen geschlosse-
ne Fugen (z.B. bei Fliesen oder bei Anschlissen von
Trockenbauwéanden) unterliegen chemischen und /
oder physikalischen Einflissen nach DIN 52460 Ab-
schnitt 2. Diese Fugen kdnnen somit reifien. In der
Regel uberschreiten die unvermeidbaren Verfor-
mungen der schwimmenden Konstruktion (z.B. Est-
rich) die Elastizitat der Fugenfillstoffe. Elastische /
Plastische Verfugungen (z.B. bei Badewannen und
Duschwannen) sind bauphysikalisch notwendig.

Das Bauwerk enthalt Teile, die einer naturlichen, ge-
brauchsbedingten (gewdhnlichen) Abnutzung und
unvermeidbaren Rissbildung auch innerhalb der Ge-

wahrleistungsfrist unterliegen (Verschleifiteile). Es
handelt sich hierbei insbesondere um Bauteile, bei
denen zur dauerhaften Funktions- und Gebrauchs-
tlchtigkeit eine regelmafige Wartung bzw. Kunden-
dienstleistungen erforderlich sind (z.B. Luftung).
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